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The skeleton of a hotel is reborn, as
“mixed use”

Irene Guzman

An abandoned hotel complex, in Capo Ceraso on the Gulf of Olbia.
See how the architect Fabrizio Leoni designed its reuse

It started with a hotel from the early eighties that was never Önished. Part of
the Capo Ceraso Resort that sits on a 900 hectare panoramic promontory,
the building looks out onto the Gulf of Olbia in Sardinia with a view of the
Tavolara Island Marine Preserve. In this wild and granitic landscape that can
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no longer be developed because of environmental protections, a local
developer selected Fabrizio Leoni Architettura (through an invitation for
bid process) to design a renovation plan for what is currently an imposing
and totally foreign presence within the surrounding landscape.

↑ A picture of the existing building (below) and how it will be transformed (above)

The reexamination of this structure focuses on the function it is meant to
serve. The idea is to take a space that was initially dedicated exclusively to
temporary hospitality and transform it to make room for residential,
commercial and cultural activity spaces that will attract both locals and an
international public (it’s no coincidence that Leoni named the project Capo
Ceraso Hub). The shape is also being rethought. In the project by Leoni the
land has actually been modelled to look like an artiÖcial dune that is bisected
by ramps and walkways, which provide access to the building. Plazas meant
to host events and concerts are distributed throughout the grounds as are
areas dedicated to leisure activities. The meetings spaces, restaurant and
commercial facilities are carved out of the ground and look out onto a
botanical garden and a series of patios that are part of a large open air foyer.
In fact, the idea is to reinvigorate the main part of the building by creating
spaces of varying sizes. The central parts will be stripped down and turned
into “canyons” that traverse the structure vertically, allowing light and air
into its heart, reaching all the way up to the spa and covered pools, which will
be located at the top level. The whole project will look like a large continuous
mass that has been fractured, with big terraces hidden behind a light steel
structure that supports a web of plants. It evokes the artisan tradition of
weaving that lets light Ölter through but protects the inside from strong
winds.
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Lo scheletro di un albergo rinasce, come
“mixed use”

Irene Guzman

Un complesso alberghiero abbandonato, a Capo Ceraso nel golfo di
Olbia. Ecco come l’architetto Fabrizio Leoni ne ha progettato il
riuso

Un albergo dell’inizio degli anni Ottanta mai completato, all’interno del
Resort di Capo Ceraso, un promontorio panoramico di 900 ettari sul Golfo di
Olbia in Sardegna, con vista sul Parco Marino dell’isola di Tavolara. In questo
scenario selvaggio e granitico, non più ediÖcabile perchè tutelato da
normative ambientali, un developer locale ha selezionato lo studio Fabrizio
Leoni Architettura (attraverso un concorso a inviti) per progettare la
riqualiÖcazione di ciò che è al momento una presenza imponente e
totalmente estranea alla dimensione paesaggistica.
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↑ Vista dell’ediÖcio esistente (sotto) e di come si trasformerà (sopra)

Il ripensamento della struttura riguarda le sue funzioni, che dalla mera
ospitalità temporanea dovranno allargarsi ad abbracciare il residenziale, il
commerciale e le attività culturali con cui coinvolgere un pubblico sia locale
che internazionale (non a caso Leoni ha chiamato il progetto Capo Ceraso
Hub). Ma anche la sua morfologia. Nel progetto di Leoni il terreno è stato
infatti modellato come una duna artiÖciale attraversata da rampe e percorsi
di accesso all’ediÖcio, e si articola in piazze in grado di accogliere eventi,
concerti o spazi dedicati al relax. E in un grande foyer all’aperto, articolato in
un parco botanico e in un sistema di patii su cui si affacciano gli spazi
congressuali, il ristorante e le unità commerciali, ricavati sotto il livello del
suolo. L’idea infatti è rigenerare il corpo dell’ediÖcio variandone la
volumetria: le sue parti centrali si smaterializzano per diventare dei “canyon”,
che lo attraversano in senso verticale lasciando passare la luce e l’aria verso
l’interno, sino alla spa e della piscina coperta, collocate nella parte superiore.
L’insieme si percepisce come una massa continua ma fratturata, con grandi
terrazzamenti nascosti da una leggera struttura in acciaio che regge una
trama di origine vegetale. Un rimando alla tradizione artigianale
dell’intreccio, che Öltra la luce e protegge dal vento di maestrale.
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