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RESIDENZIE UNIVERSITARIE E RIGENERAZIONE 
URBANA: NUOVE INFRASTRUTTURE PER VIVERE E 
CONDIVIDERE LA CITTÀ
UNIVERSITY RESIDENCES AND URBAN 
REGENERATION: NEW INFRASTRUCTURE FOR 
LIVING AND SHARING THE CITY

Oscar Eugenio Bellini (Politecnico di Milano),  
Marianna Arcieri (Politecnico di Milano),  
Maria Teresa Gullace (Politecnico di Milano)

As urban proximity infrastructures capable of promoting social inclusion, university residences 
can act as strategic drivers of urban regeneration. More specifically, Hybrid Student Housing, 
whose typological and functional layout combines student accommodation with community-ori-
ented services, can foster positive transformations in urban, social and cultural dynamics and 
contribute to new ways of living and sharing the city.

Parole chiave
Rigenerazione urbana, residenze universitarie, innovazione tipologica, edifici ibridi, 
nuovi servizi urbani

Keywords
Urban regeneration, university residences, typological innovation, hybrid buildings, 
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La rigenerazione urbana viene comunemente interpretata come un insieme di azioni 
volte alla riqualificazione e valorizzazione di parti del tessuto urbano, con l’obiettivo di 
migliorare la qualità di vita, promuovere la sostenibilità ambientale e rilanciare l’eco-
nomia. Tra le possibili leve utili, per promuovere e innescare processi rigenerativi e di 
inclusione sociale, ci sono le residenze universitarie: infrastrutture di prossimità desti-
nate all’ospitalità temporanea degli studenti fuori sede [Bellini et al. 2020; Masanotti, 
Finucci 2024].
La forte richiesta di alloggi temporanei, da parte di universitari nazionali e internazio-
nali, può rappresentare un’opportunità per riqualificare parti di città degradate o sotto 
inutilizzate e realizzare interventi polifunzionali armonicamente inseriti nel contesto 
urbano, collegati al sistema formativo di terzo livello e capaci di offrire servizi innova-
tivi per gli ospiti e la comunità locale di riferimento [Greco et al. 2025].
Affinché ciò sia possibile, è necessario promuovere una visione innovativa dell’hou-
sing universitario, che sappia traguardare l’immagine convenzionale di questa soluzio-
ne abitativa, per promuovere proposte tipologiche e funzionali avanzate, di frontiera, 
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basate su un cambio di paradigma: “Community Learning Center”, che oltre ad ac-
cogliere giovani dinamici prevedano al loro interno nuovi “services e facilties”, per la 
città. [Cleaver e Frearson 2021]. Secondo questa logica, la residenza universitaria, non 
diventa un contenitore abitativo passivo, ma affranca la sua immagine di “eterotopia 
foucaultiana”, di spazio definito, ma “assolutamente differente” dal contesto, per diven-
tare altro [Foucault 1986].
Una soluzione tipologica possibile è quella associabile allo “Hybrid Building” [Per et 
al. 2011] che interagisce con la città e la comunità attraverso quell’elevata complessi-
tà programmatica, funzionale e tecnologica, tipica dello Smart Building [Russo et al. 
2021]; un “métissage”, che si pone come alternativa al semplice “mixed use”, sommato-
ria acritica di spazi e funzioni. L’“Hybrid Student Housing” diventa un modello ideale 
per promuovere una rete ramificata di relazioni di quartiere, accogliere un’utenza ete-
rogenea (city user), ospitare una molteplicità di soggetti in mobilità, diventare punto 
di riferimento obbligato per i “nomadi della conoscenza”, produrre un impatto pro-at-
tivo sulle dinamiche sociali e culturali, prevedere nuovi servizi e attrezzature [Bellini, 
Gullace 2022].
Nel ripercorrere il processo storico evolutivo dell’abitare da studente, il contributo 
identifica i paradigmi meta progettuali che, sul piano spaziale, distributivo e funzio-
nale, dovrebbero connotare questi interventi, per trasformarli in efficaci infrastrutture 
urbane per la città. L’“Hybrid Student Housing” potrebbe assumere, pertanto, l’effetti-
vo ruolo di infrastruttura sociale di prossimità, per creare nuove opportunità e condi-
zioni per vivere e condividere la città del futuro. La trattazione è supportata da alcuni 
casi studio internazionali, che hanno dimostrato, in termini di rigenerazione urbana, 
di poter produrre un impatto significativo su città e comunità locali.
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